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: FORMULAN ACUERDO TRANSACCIONAL COLECTIVO.

Entre: .

Por una parte, la Asociacidn Civil “RED ARGENTINA DE CONSUMIDORES”. en adelante
denominade a todos los efectos del presente “RACY, CUIT N°30-70988773-0 con domicilio real en calle
BGrown 1746 de la ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe, representada en este acto por sus
apoderados !Di'es. Mailen Algjandra D" Atri v Gustavo Carlos Torres E Souza. abogados, conlome poder
glosade en autos,

Y por la olra parte:

“BAUEN ARQUITECTURA S.RE- PILAY 8.4 — PILARES S.R.L™ UNION I'RANSITORIA DE
EMPRESJ‘&.‘:‘L. CUIT 30-63864443-2, con damicilio en By, Oraiio 166 de ta ciudad de Rosario, provincia
t.je Santa Fel, representada on este aclo por PILAY SA, Sociedad administradora de la refenida UTE, que
4 su turno s¢ eneuentra representada por el Sr. Conzalo Crespi. conforme por general amplio pasado en
Escritura Nm 60 ante el Lsc. Vigo Leguizamon;

“PILARES S.RL ¥ PILAY 5,47 UNION TRANSITORIA DE EMPRESAS-, CUIT 30-709%6019-5
con domiclillin en San Lorcnzo I:P 47 Planla Baja Local 1 de la ciudad de Cordoba. provincia de
Cordoba, representada en este acto por ¢l Sr. Gonzalo Crespi en su calidad de apoderado de PILAY SA,
Sovicdad sdmimistradora de la referida U'V'E, conforme por general amplio pasade en Escritura Nro. 60
ante el Esc Vigo Leguizamon,

“PILAY 3.A, CASAPLAN SR L. - UNION I'RAKSIHGRIA DE EMPRESAS-. con domicilio en San
Martin IH?‘IH de la ciudad de Santa Fe, provincia de Santa Fe, representada en este acto por ¢ Sr,
Gonzalo Crespi en su catidad de apoderado de PILAY %A, Soctedad administradora de la referida UTE,
conforme por general amplio pasade en Escritura Nro. 60 ante el Ese. Vigo Leguizamon,

BAUEN ARQUITECTURA SRL, por si, CUIT: 30-51765875-4. con domicilio en Jojuy 1407 de la
ciudad de Rosanio, provincia de Santa Fe, representada en este acto por el Dr. Mario Ducler, conlomme la
rcprc&cnm:.::ién acreditada en autos,

PILAY S.A., CUIT 30-37381925-6, por 31 ¥ en su calidad de Adminisiradora de las UTTS “B4 AN
A RQU.TTEFT{-R& SRL- PHAY S8 A - PIHARES SRL", "PHARES SRL Y PHAY 84" “"PILAY 5.4,
CASAPLAN S.RL 7, con domicilio en San Martin 1878 de la cindad de Santa e, provincia de Santa e,
representada on esle acto por los Dres, Jorge E. Mattos, Alexis Weitemeter y Marfa Victona Aguires del
Castillo. conforme poder glosado ¢n autes. y por ¢l Sr. Gonzalo Crespi conforme el poder general
amplio pasado en Escritura wro. 68 ante el Esc. ¥igo Leguizamon;

PILARES S1LL, por si, CUFI 30-62856906-8. con domicilio en Bv. Orofio 166 de la ciudad de
Rosario, gi'rmv[ncia de Santa Fe, representada en este acto los Dres. Guillermo A. Casanova, Maria
Angélica i\lﬁlaccagﬂo, y Franco Dimodnaco, conlorme poder agregado en aulos,

y CASAPLAN SRL. por i, CUIT 30-60850025-1 con domicilio en San Marlin 1378 de la ciuwdad de
Santa Fe. representada en este acto por los Dres, Patricio Longo v Andres Marcato. conforme poder
glosada enl autos;

fodos los miembros de esla parte, en adelante denominado a lodos los efeetos del presente “GGRUPO
PILAY™, llm cuales a su tumo son patrocinados por 1os Dires. Jorge . Mattos, Alexis Weitemeier. Maria
Victeda Aguirre del Castillo. Guillermo A, Casanova, Maria Angélica Maccagno, Franco Dimdnaco,
Fatricio [ongs  Andres Marcate v Mario Ducler, ¥ ¢n conjunto denominadas _“LAS PARTES™, v
dentro d\?l los autos  caratuladeos "RED ARGENTINA DE CONSUMIDORES Cf PILAY SA Y
OTROS 8/ ACCIONES COLECTIVAS” CULT N*21-02886996-4 en tramite por anle esie Jusgado de

Primer e Dustrite on lo Civil ¥ Comercial de. la Primera Nominagstny de Rosaria, 2 V5 se
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presentan y respetucsaments exponen:

ANTECEDENTES:

1y

2)

3}

4

Que en fecha 14/9/2017 la Asociacion Civil Red Argenting de Consvmidores (R.A.CY)- inscripta en
el Remistra Nacional de Asociaciones de Delensa del Consumidor bajo el Nro, 137, dedujo demanda
ordinaria tendiente a que el tribunal califique ¢ integre ¢l contrale regulatonio dentro del marco del
consume, condenande a la demanda a: ajustar provisoriamente v para ¢l fulure la ¢uota segin el
indice de la CAmara Argenting de la Construecidn (LC.A.C.) y reintegrar las diterencias de sumas
aplicadas y percibidas con sus intereses; se condene a la accionada a informar en las liquidaciones
futuras mensnales durante toda la vigencia del contrato ] indice aplicado. forma de caleulo, origen
de la reforeneia v expresidn de su valor asi como a discriminar 103 gastos de adninistracion e
intergses en caso de mora, como asi también infarme a ¢ada consumider, con nna antelacion de 60
dias, ta variacidn de precio que pueda llegar sufrir la cuota, como asi fambién los fundamentos que
respaldan dicho aumente y/no  Declare la Nuhdad de la Cliusula Sexta en virtud de resultar
potestativa ¥ carentes de paulas objetivas para su determinacion, Supletoriamente, en que caso de
que 53 no haga logar a lo planteado, integre ¢l eontrato en el mismo acto e indique indice a aplicarse
en el fisturo. ¥ 8élo para ¢l caso gue se den las pautas de la teoria de 13 imprevision.-

Que Ia “R 4 C7 previamente tomd noticia de csta problematica mediante la recepeion de reclamos
vio consultas de parice de los suscriptores, respecto a los aumentos superiores al indice de la Cimara
Argentina de la Construccion.-

Que la “"RACT sostuve on su demanda como hechos que a su wez los indices aplicados y
cucstionados pot esta. [ueron establecidos a todos los contratos del grupo demandado respecto tanto
de la denominada “cucta espera”™ como también a la denominada “cuota_posesidn™ Cue ademas la
“RALC” sostuvoe a partir del primer trimestre del afio 2014 12 demandada comenzé & liquidar tanto
la “coota espera™ eomo 13 “cuola posesion™ apartindose del referido indice. registrandese en forma
mensial ¥ consecutisa importantes aumentos supericres al indice reflejado por la Camara Argentina
de la Construceicn.-

Por su parte el “CGrupa PILAY" cuestiond la admisibilidad de la accion deducida por la “RAC.”
interponiendo ¢l pertinente recurso de revocatoria con apelaciin en subsidio, el ¢cnal se encuentra en
irdmite. ¥ objetd la pretension de la “R A.C" ¢n ¢l entendimiento de haber obrado conforme los
parametros de redeterminacidn de cuata previstos en el contrato, asi como haber actuado conforme
la normabiva de vigenela y la jurisprudencia de la Corte Suproma de Justicia de Santa Te (autos
GONZALEZ. Mirta Alicia contra BAUEN ARQUITECTURA 5.R.L. ¥ otros -Nulidad de Contrato-
sobre  RECIU/RSO DE INCONSTITUCIONALIDAD" (Expte. C.5.3. N/ 402, afio 2006
hilp:/fwww justictasantafe. gov.arfurisp_destacada/cg)/2007/024.pdf). Justified los aumentos de las
cuotas por cnerna del indice de la Camara Argentina de 1a Construceién en nuevos costos no
previstos en el referido indice; [os cusles sosticne que {fueron informados debidamente a los clientes
¥ que se derivaron de madificaciones introducidus en los Cédigos Urbanos {cxigencia de escaleras v
palieres mas amplios, nuevas exigencias de cocheras). exigencias de obras de Litoral Gas v Empresa
Provincial de la Fnergia antes no requeridas. incremento en ¢l valor de los terrenos con relacidn a
los metros cuadrados construibles conforme nuevas ordenanzas, Gravamen en los Ingresos Brutos de
la Construceion, entre otros. {Jue en tal marco, ¢! aumento fue necesario a fin de asegurar ¢l debido
cumplimiento de sus obligaciones contractales, toda vez que tratandose de un sistema solidario las
¢uclas debian representar Ios reales costos incurridos, a efectos de cefirrse al riimeo de adjudicacicn y
calidad constroctiva pactada. Que al no haber reflejado la Camars Argentina de la Construceidn los

nombrados costos, hicicron que el “Grupo Pifay” debices verse obligada a reafizar ¢l aumento.
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avaladol por ¢l mecanismo proyisto contractualments, toda vez que no hacerlo hubiera hecho peligrar
la suslf.’!nluhilidad del sistema en perjuicio de todos los suseriptores, o bien obligado a reducir ¢l
rito de entrega o la calidad de sus construcciones. Asimismeo sostuvo que desde mayo de 2017 a la
actualidad ¢l valor de plaza de los departamentos a construir se ha visto sustantivaments
incrementado por 1a suba del ddlar estadounidense, asi como que para evaluar la cazonabilidad de las
cootas ¢s ncoesario cotejarlas con las que actualmente se abonan por créditos hipotecarios ajustados
por UVA, Finalmente, recientemente el “(Frupe Pilay ™ ha acreditado ¢l costo constructivo actual de
las edificios construidos por las diferentes UTEs que lo integran, con informes expedidos por la
Facultad de Ciencias Exactas, Ingenieria y Agrimensora de las Universidad Nacional de Rosario, ¥
Facultad: de Cicneias Econdmicas y de Administracion de la Universidad Catdlica de Cordoba.

5y Que len:iendcr en consideracion la necesidad de conciliar los dereehos del consumidor con 1a
necasida;d de resguardar la solides del “Sietema™ asi como posibilitar el fiel cumplimiento de ks
ubiigaciunes contractuales asumidas por parte del “(rupo Pilay™, es que las partes han arribado a
un acuerdo transaccional eolectivo para cl cual han sido cspecialmente tenidos on cuenta los
irltcrcscls de los suseriplores de “Grupo Pilay " .-

6} Que a su vez teniendo en consideracion las circunstancias apuntadas por 1as partes, |E|i.S cuales se han
dado cxplicaciones reciprocas respecto de las posiciones de cada una, al efecto de dar por concluido
gste proceso en tErmines que se consideran mulvamente beneliciosos, sin reconocer ¢l “Grupo
FPrien” hechos ni derechos, LAS PARTES concorren por ante este furgado atento haber arribado a
un acuerdo transagcional colectivo, —

7y Flacucrdo ransaccional quedard sujeto a las cliusulas que a continuacion se detallan:

CLAUSULAS DEL, ACUERDO:

PRIMERAI. INCTSO 1 - CLAUSTLA ANFXA- REDETERMINACION Y/O AJUSTES DE LA

CUOTA:

LAS PARTES reconocen que el objeto del presente acuerdn es brindarle a todos los suscriptores del
“CGrruape Pifey” la debida informacion ¥ certecd de la raconabilidad de los incrementos que scan
supcriores al indice informado por ta Camara Argentina de la Construccidn, por lo que se conviene de
comiin acuerdo por LAS PARTES agregar a la Clausula V1 v/o la denominada “OBLIGACIONES DEL
CONSORCISTA” vwo aquelta ¢liusula gque determine gjusics en las cuclas, prevista on todos los
womtralos de locacion de obra por el sistema de economia y administracion celebrados por el “Grupo
Pitay” hasta la fecha, en calidad de CLAUSULA INTEGRATIV A a la referida lo siguiente:

“Ef :'mpr:lrr'ei de la cuota se vedeterminard siempre gue se hubieran verificads incrementos de acuerdn o
fa variacion informada por la Cdmara Avgenting de la Construccion -o el orgamisme gue pudicra
Stiadftuiric-, (conforne sy indice de variaoion de costos para un edificio tipe en CAEBA, el cual se
aplicard sobre fa iltima cuota vigente en of mownento de gue se trate. Cuando la Cdinara Argeniing de
fa Construceion (CAC) -o ef organismo que pudiera sustituirio-, pubfigue tardiamente los  incdices
referidos (por giemplo. informe en abril incremenio correspondiente of mes de febrero), la
Admmisivadora podra trasladay of suscriptar la incidencia erondmica del mismo a la liquidacion
corraspaondiente af mes siviente o cual fue dado o publicidad Solo podrd abandonarse dicho sistema

de recguste de cuotas en caso de verfficarse que existan factores no confemplados en el indice de la

rcrecs Argenting e lo Construceidn, o comfemplados en forma diversa, gue resullen relevantes v sea
Hedesaria su rasiacidn o ko cuola para el fiel cumplimiento de kas obligaciones olel contrato,

Veri vis de dos (2) informes

ales condiciones, fa Administrodara deberd fustificar ¢f ajnSIP/J'
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por escrito de profesionalesiestudio de profesionales independicntes expertos en fa materia de
reconocida trayectoria a nivel nacional, o de un profesionul/estudio de profesionales independiente
experto en la materia del precitado prestigio v wn instituto de ima universidad publica nucronal con
freidencia en fa regicon donde se verifigue el aumentn. -

Por lo tanto, los afustes no podrdn ser nunca arbitrarios, debiendose cumplir con los regquisitos
anferiores v ser comunicados o fodoy los contratanfes con al menos un mes de preguise previo a la
aplicacion de wn awmento por encima del indice de la Cdmora Argenting de la Construccidn, Durante
dicha lapso quien asi In consideren podrdn renuncior af comrato o bien transferiv el mismo haciendo
uso de fas facultades que en ol sentido les otorga of contrate vigenie en las cldusulas pertinentes,

Lu comunicacion a cfectuarse en fos términes anteriores, se efectuord por medios elecirdnicos a loy
casillas de corven informadas por los porticipantes del Sistema asi coma mediante I publicacion en la
paging weh de Io Administradora, v en el cupin de pago de o cuota del periodo anterior al mes que
contenga of aumente. Lo comnnicacion deberd contener Ing fundamentos del apartamiento def indice de
la Cdmara Argenting de la Construecidn y su incidencia en cada caso en Ja cuota mensual o abonarse,

en cumplimiento del deber de informacion de la fey 24 2407

PRIMERA. INCISO 32 — PFOSIBILIDAT DE ALONGACION DE PLAZO TPOR MUTUO

ACUERDO: Asimismo se conviene que a pedido de suseriptores del Sisiema, las U1 Es integrantes del
“Crrupo Prlay” podran convenir con los mismos la posibilidad de alongar los plazos contractuales en la
medida en que sea posible conciliar los intereses, derechos y obligaciones de los suscriptores que ahonan
¢uota de tenencia v de espera. conformande subgrupos con los que hubteran peticionado la prolongacitn .
de los plazos; stempre que ello no implique aleetacidn de los derechos de aquellos que no tuvieren

interés en dicha posibilidad.

SEGUNDA, PUBLICIDAD: LAS PARTES s¢ comprometen a dar una adecuada difusidn v publictdad
al contenido sustancial del presente acuerdo transaccional colective conjuntaments con los datos del
expedicnie judicial con el ubjeto de permitir su conocimiento por la clase de personas cuyos intereses se
cticuentran invelucrados, LAS PARTES estiman que las siguicnles medidas de publicidad son idéneas v
razonables para cumplir 1a sefialada finalidad ¢n atencion a la dispersa localirzacian termitoral de la clase

afectada. -

En este orden LAS PARTLES convienen que los suscriptores seran notificados de los (érminos del
presente acuerdo colectivo medianie los medios de comunicacion que abajo se deseriben: comenzando
dicha notificacidn cormno maximo dentro de 10 dias hibiles a contar desde que se encuentre consentida la
stntencia homoelogatoria:

1) Conjuntaments con el Cupén de pago inmediate posterior a la homologacion judicial del presente
acuerdo colective medianic una nola y'o por e mail a las casillas de comeo electronico de los
suscriptores.

b} Un banner publicado en la web del “(rrape Pilay" {www.pilay.com.ar) por un plazo de 60 dias
cotrides en lugar destacado. -

c) Un banner publicado en la web de la “RAC" (www racon.org.ar) por un plazo de 60 dias corridos en
lugar destacado. — |

d) Poblicacion por 10 dias en los Boletines (Miciales de Santa Fe (Jurisdiccion Rosario v Sanwa Fe),

Cordoba v Entre Rios. \{\ ;




F

. | . . .
Vencide el mayor de todos los plazos anteriores ¥ dentro del término de |0 dias habiles, ¢t “Grupe
Fifgr” deberan acreditar el cumplimiento de las medidas de publicidad dispuestas en la presente

1
clausula. acompaiando en ¢l expediente las constancias pertinentes.

|
TERCFRADERECHO DY OPTAR POR EXCLUTRSE:
De confonnidad con el Articulo Nro. 34°, primer parralo, de la Ley 24.240 {LDC). se acuerda a los

miembros tI+I:I grupo el derecho de excluirse de la solucion general brindada al caso colectivo por medio
del presentﬂl acnerdo. Las partes acuerdan que los miembros del gropo representados por la “RAC”
cuentan para‘ello con 70 dias corridos a contar desde el inicio de la notificacion -conforme fue descripto
en la Cléu::ulla precedente- a los Lines de que comparezcan a efercer ef derecho de exclusion previsio por
el articulo 34 de lo Ley de Defensa det Consumidor, bajo apercibonivato de considerar su silencio
COM | manifestacian de
atenerse a lo'cosa fuzgada gue resulte de la semtenciu a dictarse en autos " -

A fin de fm;;ilﬂ'dr ¢l ejercicio de este derecho de exclusion y no tornarlo ilosorio a 105 suscriptores-
consumidores representados por la “RAC” que pretendan excluirse, podran hacerlo mediante
presentacion en el expediente o por nota dirigida a la demandada o a la actora o ademds podran si no
oplaran  por ninguna de las anteriores enviar en el plazo indicado ut-supra un email al correo
redarconsum Woresi@gmail.com ¥ con copia a dprocaceiniigpilay.com.ar con el titule “Eaclusion del
Acuerdo Colectivo RAC-BALIEN™ y adjuitar una foto de su documenio nacional de identidad en

-2

formato FDE. Vencido el plazo establecido para excluirse, 13 “R4AC” informard on el expediente el
detalle de todos agquellos que hubieran optado por hacerlo. Al efecto acompafiard una planilla con
nombres, apellido. Nro. de DNL direccion de email, debiendo adjuntar los cormespondientes DNI

-y | . .
recibidos de parte de cada uno de los miembros de 1a elase que opten por excluirse.-

I
CUARTA. GASTOS Y HONORARIOS PROFESIONALES: La totalidad de los Eastos gue demande

la homologacidn del presente acuerdo ¥ cumplimicnio de las medidas de publicidad ¥ notificacion, como
ast también la totalidad aportes profesionales de los abogados ¥ los honararios de los abogados de ambas
partes. seran asumidos por el “Grupo Pilgy”, éstos dos Oltimos rubros siempre gque se regulen los

honorarios de conlormidad 4 la estimacidn que los profesionales realizardn por acto separado -

o

OUINTA, HdI\rIDLGGACIﬁN: De confermidad con lo establecido por el Articulo 534, de la Ley Nrow
24:241], y considerando ambas partes que el acuerdo beneficia a todos los consumideres involuerados ¥
gue o mismcl-s ticnen la posibilidad de excluirse del mismo, previa vista del Sr. Apente Fiscal, LAS
PARTES 50!iu*|,imn a VS la homologacion del presente aceerdo. LAS PARTES consideran que el
presente acuerdo configura una justa y adecuada solucion del conflicto colectivo objeto del presente y s¢
COMrOMEien ':? teabajar de mancra conjunta para subsanar cualquicr tipo de observacion yv/o reparo que
pudiera sostener el Juez o el Ministerio Pablico durante el traunte de homologacion, —
|

SEXTA. TlMNSAECIbN: Ambas partes manifiestan que el presente es una justa composicion de sus
intereses. por ilq cual homologado que fuere ¢l presente se dard por extinguido este proceso colectivo en

lodas sus prelensiones arliculadas en la demanda, con caracter Arme y delinitive, no pudiendo reabrirse
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SEPTIMA: DOMICILIOS Y JURISDICCION: I:-:ns infervimientes en ¢l acuerde  constifuyen
domicilio cn los giguientes lugares, donde se consideraran vilidas todas las notificaciones que deban
realizarse con motive del presente:

1) "RACT en calle Moreng 1739, Piso 4%, Oficing ~A” de Rosario, Provincia de Santa Fe .-

2) “Grupo Piluy " ¢n calle By, Crofio Nro. 166 dr:,l Rosarie, Provincia de Santa Fe:

Asimismo, se someten a la jurisdiccidn de los Tribunales Ordinanios en lo Civil ¥ Comercial de Rosario.
en particular el Juzgado de Pomera Instancia de Disteite Civil y Comercial de 1a Pamera Nominacidn de
Rosario, donde se encuentra radicada esta causa, para dirimir cualquier controversia que surja de la
interpretacion, cumplimiento o aplicacidn del presente acuerdo

Hin mds que agregar, s¢ fiman 3 gjemplares de un mismo enet v a un solo eleclo, en la ciudad de

el mes de diciembre de 2015.-

Rosario, Provincia di Santa Fe, a los 13 dj;
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